Verordnung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rohr bei Hartberg hat in der Sitzung am
11.06.2026 gemaB § 2 Abs. 3 des

Stmk. Ortsbildgesetzes 1977, LGBI. Nr. 54 sowie gemé&B Artikel 118 Abs. 6 B-VG,

hinsichtlich des § 13, in Verbindung mit §§ 40, 41 Gemeindeordnung 1967, LGBI.
NR. 115 i.d.g.F. nachstehendes

ORTSBILDKONZEPT

beschlossen:

ABSCHNITT I

§1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

(1) Gesetz vom 28. Juni 1977 zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes von
Gemeinden (Ortsbildgesetz 1977) i.d.g.F.

(2) Steiermarkisches Baugesetz 1995 i.d.g.F. Hier sind im Wesentlichen die
Bestimmungen des §43 Abs. 4 angefiihrt, wonach das Bauwerk derart
geplant und ausgefiihrt werden muss, dass es in seiner gestalterischen
Bedeutung dem StraBen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird.

§ 2 GELTUNGSBEREICH
(1) Die Bestimmungen dieser Verordnung gelten in dem nach § 2 Abs. 1 des
Ortsbildgesetzes 1977 von der Landesregierung durch Verordnung vom

LBGI. Nr. 51/1989 festgelegten Ortsbildschutzgebiet. (gesamtes
Gemeindegebiet)

(2) Die Bestimmungen dieser Verordnung finden, soweit eine
Erhaltungspflicht nach dem Ortsbildgesetz nicht besteht, als
Richtlinien fir samtliche MaBnahmen zur zukinftigen Gestaltung des
Ortsbildschutzgebietes, insbesondere fiir den Wiederaufbau
abgebrochener Bauten, die Verbauung von Baullicken und sonst
unverbauter Grundsttlicke, fir Sanierung, Erneuerung, Zu- und
Umbau bestehender Bauten sowie flir Bauveranderungen und

BaumaBnahmen, sowie Neubauten, die das Ortsbild beeinflussen kdnnen,
Anwendung.



§3

§4
(1)

(2)

BEWILLIGUNGSPFLICHTIGE MASSNAHMEN

Im Geltungsbereich dieser Verordnung sind Verénderungen, die sich auf
das Ortsbild insbesondere durch die Verédnderung des &uBeren
Erscheinungsbildes, der Baustruktur, der Bausubstanz, der stadtebaulichen
Strukturen oder der Zweckbestimmung von Bauwerken, Teilen von
Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen auswirken kénnen,
bewilligungspflichtig. Dies betrifft auch Vorhaben, die nach dem Stmk.
Baugesetz 1995 bewilligungsfrei (§21, Meldepflichtige Vorhaben) oder
bewilligungspflichtig (§20, Baubewilligungspflichtige Vorhaben im
Vereinfachten Verfahren) sind.

ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Bauliche und sonstige Veranderungen im Schutzgebiet sind so
vorzunehmen, dass sie sich harmonisch in das Ortsbild einfligen. Dabei ist
auf das auBere Erscheinungsbild, die Baustruktur, die Bausubstanz und die
Zweckbestimmung Bedacht zu nehmen.

Der Schutz des Ortsbildes umfasst auch die Beachtung des
Erscheinungsbildes von Standpunkten auBerhalb des Schutzgebietes
(Sichtzonen) sowie die Behebung von Beeintrachtigungen, die durch
frihere Veranderungen verursacht wurden (Rickfiihrung).

ABSCHNITT II

§ 5 FASSADEN

(1) Veranderungen von Fassaden sind so vorzunehmen, dass sie sich in

bestehende Elemente, wie Fassadengliederungen durch Sockel,

Lisenen und Faschen, Fenster und Fensterumrahmungen,

Hauptgesimse und Giebelgesimse, vorhandene charakteristische

Putzstrukturen oder UnregelmaBigkeiten der Fassadenflache

einfigen.

(2) Bestehende Fassaden dirfen mit Verkleidungen aus Metall,

Klinkern, Stein udgl. nicht nachteilig verandert werden.

Verkleidungen und Fassaden aus Holz sind unbehandelt oder mit entsprechender



Farbgebung zuldssig.

(3) Der Verputz von Fassaden muss dem Charakter des jeweiligen
Bauwerkes entsprechen und soll Uberdies in einer fiir das Ortsbild
charakteristischen Art erfolgen.

(4) Die Farbung der Fassaden ist durch einen Farbelungsplan
festzulegen; soweit ein solcher fehlt, sind die Fassaden im
Einvernehmen mit der Baubehdorde so zu farben, dass die
Ensemblewirkung nicht beeintrachtigt wird.

Es dirfen keine Farbelungsmaterialien verwendet werden, die eine
glanzende Oberflachenwirkung ergeben.

Die Farbung von Fassadengliederungen soll mit der
Fassadenhauptfarbe harmonisch abgestimmt werden.

Generell ist gedeckten und kontrastarmeren Farbténen und Materialien der
Vorzug zu geben.

(5) Das Material und die Farbgebung von Dachrinnen, Ablaufrohren etc.
haben sich harmonisch in das Erscheinungsbild der Fassade
einzufligen.

(6) Bestehende Natursteinsockel miissen erhalten werden; sie diirfen
nicht verputzt oder verkleidet werden.

(7) Die Farbung sowie Materialitat der Fassaden ist anhand eines Konzeptes bei
der Baubehdrde bei meldepflichtigen Bauvorhaben bzw. im baurechtlichen
Bewilligungsverfahren vorzulegen.

§ 6 DACHLANDSCHAFT

(1) Dachlandschaften, einzelne Dacher und Teile von Dachern sind
unter Bedachtnahme auf das Uberlieferte Erscheinungsbild zu
gestalten.

Das uberlieferte Erscheinungsbild umfasst insbesondere die
Dachform, die Dachneigung, Offnungen in Dachflachen und die
Dachdeckung.

(2) Offnungen in Dachfldchen wie Dachgauben, Dachfldchenfenster,

eingeschnittene Dachterrassen udgl. sind nur dann zuldssig, wenn



durch sie die von &ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare
Uberlieferte Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

Dies gilt fur bisher geschlossene Dachfléchen, flir zusétzliche
Offnungen in Dachflachen mit bereits vorhanden Offnungen sowie
flr den Ersatz bestehender Offnungselemente.

Offnungen haben sich in jedem Fall in Dimensionen und Gestaltung
dem Erscheinungsbild des Objektes, insbesondere dem des Daches,
unterzuordnen.

(3) In den Ubrigen Schutzgebieten ist bei der Dachneigung das
Uberlieferte Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu beachten.

Als Dachdeckungsmaterialien kdnnen andere Werkstoffe als
Tondachziegel verwendet werden, wenn das (berlieferte
Erscheinungsbild der Dachlandschaft in der unmittelbaren

Umgebung des geplanten Objektes durch derartige Werkstoffe
gepragt ist.

(4) Verblechungen von Ortgangen, Dachsdumen, Feuermauern udgl.
sollen auf ein MindestmaB beschrankt werden und haben sich dem
Erscheinungsbild des Daches unterzuordnen.

(5) Kaminkdpfe dirfen nicht aus Sichtbetonziegeln hergestellt werden.
Sie sollen aus Klinkerziegeln hergestellt werden, kénnen aber auch

verputzt

§ 7 FENSTER

(1) In der Gemeinde sind Fenster von bestehenden

Bauten, soweit sie flr den Uberlieferten Bestand charakteristisch

sind, als Holzkonstruktionen auszufiihren; fiir Fenster im

Dachbereich sind in begriindeten Fallen Ausnahmen maglich.

Uberlieferte Fensterteilungen sind bei Erneuerungen grundsatzlich
beizubehalten.

(2) In begriindeten Ausnahmefallen kénnen andere Materialien als Holz flr
Fensterkonstruktionen verwendet werden.

(3) Fenster, Fensterbalken und Rollos miissen in der flir das jeweilige



Schutzgebiet charakteristischen Art und Proportion ausgebildet werden.
(4) Fenster mit Sprossen missen mit Scheibenteilung ausgefiihrt
Werden oder in optisch gleichartiger Ausfiihrung

(5) Die Anordnung von einflligeligen Fenstern anstelle von
bestehenden zweiflligeligen Fenstern ist nicht gestattet.

(6) Der Anstrich der Fenster und Fensterbalken ist auf die Farbung

der Fassade abzustimmen.

(7) Bei Um- und Zubauten ist der Einbau von verglasten Bauteilen und
Fassadenelementen als Metall-Glaskonstruktionen zulédssig, wenn

diese sich in das Uberlieferte Erscheinungsbild einfiigen.

§ 8 PORTALE UND SCHAUFENSTER, TORE UND TUREN

(1) Bei Zu- und Umbauten sind die AusmaBe der Offnungen von
Portalen und Schaufenstern so zu gestalten, dass die tragende
Funktion der AuBenmauern klar erkennbar bleibt.

(2) Haustore und ihre Umrahmung aus Naturstein oder Putz diirfen
nicht Uberbaut, verdeckt oder sonst in ihrem Erscheinungsbild
beeintrachtigt werden.

(3) Konstruktionen fiir Geschaftseingange, Schaufenster, Vitrinen udgl.
sollen aus Materialien hergestellt werden, die durch den
Alterungsprozess nicht unansehnlich werden.

(4) Bei mehrgeschoBigen Geschéftsbauten kdnnen Ausnahmen bei der
Gestaltung und Ausflihrung von Fenstern fiir Verkaufsbereiche in
ObergeschoBen zugelassen werden, wenn dabei die o.a.

Vorschriften eingehalten werden.

Weitere Ausnahmen kénnen flr Bauten mit besonderer Nutzung

(z.B. Blros, Schulen, Werkstdtten etc.) gestattet werden, wenn
dadurch das Uberlieferte Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.
(5) Im Hauseingangsbereich sind Schriften, Schilder, Deckplatten von
Torsprech- und Klingelanlagen udgl. nur in einer Art und GroBe
zulassig, die sich dem gesamten Bild der Fassade unterordnen;

insbesondere dirfen sie nicht aus Materialien mit grellfarbiger



Oberflache hergestellt sein.

(6) Glaslichten von Toren und Tiren sind mit glatten Glasern zu
verglasen; sie kénnen auch mit Glasern, die eine feine Prédgung oder
ein feines Relief aufweisen, verglast werden. Die Verwendung von
Butzenscheiben-Imitationen udgl. ist nicht gestattet. Die Verwendung
von verspiegelten Glasern ist in begriindeten Ausnahmefillen und in

geringem AusmaB zulassig.

§ 9 PFLANZEN, BEPFLANZUNG

(1) Bestehende Griinanlagen auf privaten Fldchen sind, sofern sie auf

das Ortsbild von Einfluss sind, zu erhalten.

Veranderungen und Neuanlagen haben sich in das Ortsbild

einzufiigen.

(2) Behalter mit Blumen und Pflanzen dlirfen vor Geschéaften und

Lokalen aufgestellt werden, wenn sie das StraBenbild nicht

beeintrachtigen. Sie dirfen nicht ortsfest sein und missen fiir die

Zeit der Winterperiode entfernt werden.

(3) Far die Freiflachengestaltung bei Bauvorhaben, bei denen ein 6ffentliches
Interesse durch Einblicke, Vorgarten- und Vorplatzgestaltung sowie
Parkplatzgestaltung u. dgl. bestehen kann, ist der Baubehérde ein
AuBenanlagenplan zur Begutachtung und Genehmigung vorzulegen. Dabei ist zu
beachten, dass befestigte Freifldchen auf ein Minimum zu reduzieren sind und dass
vorwiegend Materialien verwendet werden, die eine hohe Qualitdt, Langlebigkeit
(z.B. Natursteine) und einen mdglichst offenen Fugenanteil aufweisen. Bei
Parkplatzen gilt - pro 5 Stellpldtzen muss 1 Baum gepflanzt werden.

(4) BepflanzungsmaBnahmen bis hin zu Baumpflanzungen kénnen im Einzelfall
vorgeschrieben werden. Vorgeschriebene Bepflanzungen miissen dauerhaft
erhalten werden. Diese Vorschreibungen sind rechtsverbindlich als Teil der
Baubewilligung anzusehen. Wurzelraumvolumen: ist von einer befugten
Fachperson in Hinblick auf die gegebene Boden- und Umgebungssituation
festzulegen, um eine dauerhafte Begriinung zu erméglichen. Ein entsprechender

Nachweis einer befugten Fachfirma oder einer befugten Fachperson ist der



Behdrde vor Bescheid Ausstellung vorzulegen.

§ 10 EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE

(1) Einfriedungen missen so ausgefiihrt werden, dass sie der Eigenart
der bestehenden Einfriedungen im jeweiligen Schutzgebiet
entsprechen. Fir Einfriedungen (Mauern, Zéune, Tiren, Tore) sind

entsprechende Detailplane vorzulegen.

§ 11 VERSIEGELUNG

In Industrie- und Gewerbegebieten muss der normierte Anteil der Freiflichen zu
mindestens 30 % am Boden betragen.

ABSCHNITT III - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§12 VORLAGE VON UNTERLAGEN

Unbeschadet der allgemeinen baurechtlichen Vorschriften (iber die Vorlage
von Unterlagen, mit denen ein Ansuchen zu belegen ist, sind jedem Ansuchen
flr Veranderungen gemaB §3 dieser Verordnung nachstehend genannte
Unterlagen anzuschlieBen.

Bei allen Vorhaben:

e Spezielle Darstellungen wie z.B.: Fotomontagen oder Bemusterungen,
sofern solche in einer das Vorhaben betreffenden Regelung dieser Verordnung
gefordert werden.

Bei Verfahren nach §19 und §20 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. sind zusétzlich
zu den erforderlichen Unterlagen notwendig:

e Lichtbilder (Fotos) anhand derer die gegenstandliche Situation sowie die
angrenzende Umgebung beurteilbar ist.

Bei Verfahren geméaB §21 Stmk. Baugesetzt 1995 i.d.g.F. Unterlagen in
zweifacher Ausfertigung:

e Lageplan im MaB3stab 1:1000.

¢ Die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Darstellungen z.B.: in

Form von Grundrissen, Schnitten und Ansichten im MaBstab 1:100, sofern
nicht ein gréBerer MaBstab zur Klarstellung des Vorhabens erforderlich ist
bzw. einer Fotomontage vom Vorhaben.



e Baubeschreibung des Vorhabens

e Zustimmungserklérung des Grundeigentiimers oder des Bauberechtigten,
wenn der Bauwerber nicht selbst Grundeigentiimer oder Bauberechtigter ist.

* Reichen die angeflihrten Unterlagen zur Beurteilung nicht aus, kénnen
unabhéngig von der Art des Vorhabens von der Baubehérde weitere
Unterlagen angefordert werden bzw. hohere Detailierungsgrade des geplanten
Vorhabens verlangt werden.

§13 STRAFBESTIMMUNGEN

(1)Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieses Ortsbildkonzeptes
sowie Zuwiderhandlungen gegen aufgrund dieser Verordnung erlassene
Bescheide und in diesen Bescheiden enthaltene Anordnungen und erteilte
Auflagen stellen eine Verwaltungsiibertretung dar und sind von der
Bezirksbeh6rde mit Geldstrafen bis zu € 7.267,00 zu bestrafen. Die Hohe
der Geldstrafe ist unter Bedachtnahme auf die Schwere der Ubertretung
und die durch die bauliche Verédnderung bzw. Nichtbefolgung der
Erhaltungspflicht entstandene Beeintrachtigung des Gebdudes und damit
des Erscheinungsbildes des Ortsteiles festzusetzen.

(2)Die Strafe befreit nicht von der Verpflichtung, Abweichungen von den Vor-
schreibungen dieses Konzeptes zu beheben und die den Bescheiden
entsprechenden Anordnungen und Auflagen zu erfillen.

§14 RECHTSWIRKSAMKEIT DES ORTBILDKONZEPTES

Das Ortsbildkonzept tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Fir den Gemeinderat:
/ ’ " .:?
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(Bgm. Wolfgang Breitenbrunner)

Angeschlagen am: 29.06.2026
Abgenommen am: 14.07.2026



